Gesunde Orte

Damit Dérfer und Kleinstadte lebendig bleiben, braucht es
besondere Planungsinstrumente - und engagierte Menschen

—
Vil

o |

Iphofen: Eine Gestaltungssatzung hilft dabei, Neubauten in den historischen
Ortskern zu integrieren. So wie das Dienstleistungszentrum der Architekturburos
Jacklein aus Volkach und Bohm & Kuhn aus Iphofen, das 2015 eréffnet wurde. Unter
seinem Dach befinden sich die Stadtverwaltung, eine Bibliothek und Geschafte.




........................... Text: Heiko Haberle
ie Grofstidte boomen — mit Konse-
quenzen fiir die lindlichen Riume,
wo sich Kleinstidte und Dérfer ent-

leeren. Von vitalen Gemeinden ist vieler-
orts kaum noch etwas spiirbar. Doch zahl-
reiche Institutionen, engagierte Biirger-
meister, Planer und Initiativen versuchen
mit unterschiedlichen Strategien gegenzu-
steuern. Denn es gibt andere Moglichkei-
ten, als den ganzen Ort zum Outlet-Center
zu machen, wie dies Bad Miinstereifel und
vielleicht bald auch Dinkelsbiihl tun.

Wie in den Stidten ist der Schliissel da-
zu das Zentrum, Doch ,eine systematische
Aufwertung der Ortskerne hat in Klein-
stidten und Dérfern nie wirklich stattge-
tunden. Dabei sind dort die Probleme oft
viel grofer als in den Metropolen®, findet
Reiner Nagel, Vorstandsvorsitzender der

Bundesstiftung Baukultur, die sich in ih-
rem fiir den Herbst angekiindigten Bau-
kulturbericht 2016/17 mit den Raumen
jenseits der Metropolen befasst. Fiir den
Bericht wurde eine Kommunalumfrage
durchgefiihrt, bei der Probleme und Wi-
derspriiche zutage kommen: So sehen fast
60 Prozent aller Gemeinden Beeintrichti-
gungen durch Einzelhandel auf der Grii-
nen Wiese. Fast 40 Prozent haben Gewer-
beleerstand — meist im Zentrum.,

Planungspolitik betreiben

Nicht so in Burbach im Siegerland, denn
aufRerhalb des Ortskerns werden hier kei-
ne Einzelhandelsflichen genehmigt. Statt-
dessen entstand im Zentrum ein Super-
markt, auf' dessen Dach eine Turnhalle
steht. Im nordhessischen Fritzlar und im
thiiringischen Gotha gibt es keine Neubau-
gebiete mehr. In Gotha konnten stattdes-
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sen auf iiber 40, oft durch Abriss frei ge-
wordenen Grundstiicken kleinteilige Neu-
bauten realisiert werden. Fritzlar be-
schrinkt sich auf den senioren- und fami-
liengerechten Umbau des historischen Be-
stands. Solche Ansitze sind noch Ausnah-
men, denn 84 Prozent aller Gemeinden
weisen nach der Kommunalumfrage der
Bundesstiftung Baukultur neue Einfamili-
enhausgebiete aus, obwohl fast 33 Prozent
Wohnungsleerstand beobachten.

Eine Gemeinde, die politische und pla-
nerische Instrumente schon lange beson-
ders konsequent nutzt, ist das siidéstlich
von Miinchen gelegene Weyarn. Es richtet
seine Entwicklung an zwei Leitbildern aus:
»Wir méchten lindlicher Raum bleiben*
und ,Wir planen die Zukunft mit dem
Biirger”. Dafiir gibt es ein regelmiRig ta-
gendes Kinderparlament und ein ,Mit-
machamt®, das die Arbeit thematischer»

Als das Kastner-Gymnasium in Koln seine Raumkapazitaten erweitern musste, war Beweglichkeit
gefragt: Auf einem schwer zuganglichen Teil des Schulgeldndes sollte in nur 75 Tagen ein neues,
asthetisch hochwertiges Gebaude entstehen. Ein klarer Fall fir Losberger, denn mit Hilfe unseres

modularen Systems konnte die Schule punktlich zum neuen Schuljahr die Eréffnung der neuen Raum-

lichkeiten feiern. Erfahren Sie, wie wir so etwas maglich machen:

LOSBERGER




Foto: Andreas Meichsner, Berlin

Luckenwalde: Der von ff-Architekten aus Berlin zur Bibliothek umgebaute Bahnhof hat der stark geschrumpften Stadt neue Impulse gegeben.
Das Zentrum wurde gestarkt, an den Randern zuriickgebaut und in den Zwischenraumen herrscht auch mal Mut zur Liicke.

Biirger-Arbeitskreise mit der Verwaltung
koordiniert. Mit einer eigenen Bodenpoli-
tik sichert sich Weyarn Grundstiicke und
damit Planungsspielrdume: Eigentlimer,
die landwirtschaftlichen Grund bebauen
oder veridufern wollen, miissen zwei Drit-
tel der Flichen zum doppelten Landwirt-
schaftspreis an die Gemeinde verkaufen.
Diese nutzt das Bauland fiir kommunale
Einrichtungen oder vergibt es an junge Fa-
milien oder Gewerbebetriebe im Erbbau-
recht fiir 149 Jahre.

Fin anderes Instrument kann eine Ge-
staltungssatzung sein, wie sie im unter-
frankischen Iphofen das Bauen im histori-
schen Ortskern regelt. Sie fordert die Wah-
rung der kleinteiligen Bebauungsstruktur,
verbietet unter anderem Flachdicher, sicht-
bares Ziegelmauerwerk, Fassadenbleche
und Kunststoff-Verkleidungen, Rauputz
und Rollliden. Das klingt streng, scheint
aber Kreativitit freizusetzen, denn tatsich-
lich entsteht im historischen Ensemble ge-
lungene zeitgenossische Architektur, etwa
jilngst das kommunale Dienstleistungs-
zentrum der Architekturbiiros Jicklein aus
Volkach und Bshm & Kuhn aus Iphofen.
,Wir sind keine Behinderungsbehérde,
sondern wollen beraten und lenken®, so
Biirgermeister Josef Mend. Fiir die Bauher-
ren entstehen sogar Anreize, denn mit den
Auflagen gehen Fordergelder einher. Das
stimmige Gesamtbild {iberzeugt Touristen
und Bewohner gleichermafen, denn die

Altstadt ist zum beliebten Wohnort gewor-
den — besonders fiir junge Familien.

Leitbilder finden

Elisabeth Herzog-von der Heide, Biirger-
meisterin im brandenburgischen Lucken-
walde, hat ein anderes Mittel der Wahl:
,Unsere wenigen Neubauten sollen von
grofer Qualitit sein. Daher habe ich mei-
ne Liebe zu Wettbewerben entdeckt. Die
unterschiedlichen Meinungen und Ideen
empfinde ich als Bereicherung* Das beste
Beispiel ist das stillgelegte Bahnhofsgebiu-
de. Den Wettbewerb fiir dessen Umbau
zur Bibliothek gewann das junge Berliner
Biiro fl-Architekten. Deren schiefer golde-
ner Anbau erhitzte zwar die Gemiiter,
bringt der Kleinstadt aber noch immer viel
Aufmerksambkeit. Es folgten eine Polizei-
station und demnichst eine Feuerwache.
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Gotha: Townhouses auf Brachen im Stadtzent-
rum statt immer neuer Einfamilienhausgebiete
auf der Grinen Wiese.

Das stark geschrumpfte Industriestadt-
chen Luckenwalde ist auch ein Beispiel da-
fiir, wie man realistisch seine Potenziale
einschitzt und eigene Themen findet. ,Lu-
ckenwalde kann man nicht in eine traditi-
onelle Tracht pressen”, sagt die Blirger-
meisterin. So wurde statt einer falschen
Provinzidylle die uneinheitliche und au-
Rerhalb des Zentrums auch mal liicken-
hafte Bebauung akzeptiert. Das Zentrum
selbst wurde durch einen neuen Park ge-
starkt. Und die Baugeschichte des ,roten
Luckenwalde mit Erich Mendelsohns be-
rithmter Hutfabrik, einem Stadttheater
und mehreren Arbeitersiedlungen wurde
zu einem wichtigen Bezugspunkt. ,Man
muss erst Ideen formulieren und dann die
passenden Forderprogramme dafiir fin-
den, nicht umgekehrt”, erklirt Herzog-von
der Heide.

Nicht nur in Ostdeutschland sind neue
Konzepte mit ungewshnlichen Nutzungen
gefragt. Das schrumpfende oberfrinkische
Selb sorgte vor einigen Jahren mit seinem
.Haus der Tagesmiitter” fiir Aufsehen, ei-
nem kleinteiligen, bunten Entwurf junger
spanischer Architekten, der aus einem Eu-
ropan-Wettbewerb hervorging. Und dass
Ortskerne sogar eine Zukunft als Arbeits-
ort haben, bewies das nicht gerade zentral
gelegene niedersichsische Dannenberg,
wo Staab Architekten fiir einen Textilher-
steller eine Werkserweiterung bauten, die
sich ortsbildvertriglich integriert. »
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Die Mitten zu , hilt auch Reiner Nagel
von der Bundesstiftung Baukultur fiir den
wichtigsten Ansatz. ,Viele Orte haben kei-
ne Willkommensgeste mehr.“ Das galt
auch fiir Wettstetten bei Ingolstadt, das
zwar wegen der Nihe zum Audi-Werk ei-
nen Boom als Schlafort erlebte, im Zent-
rum aber verwaist war, bis es durch Bem-
bé Dellinger Architekten eine neue Orts-
mitte mit Rathaus, Biirgersaal,
Kindergarten und Demenzheim erhielt.
Solche Nahtstellen zur Offentlichkeit, eine
Gaststiitte, ein Dorfladen oder ein Gemein-
debiiro, diese , Tiiren zur Welt, wie Nagel
sie nennt, fehlen vielerorts. So wundert es
kaum, dass in einer ebenfalls fiir den Bau-
kulturbericht 2016/17 durchgefiihrten re-
prisentativen Bevélkerungsumfrage nur
51 Prozent angeben, zum Einkaufen
hauptsichlich in das Ortszentrum zu ge-
hen. Nur 36 Prozent gehen meistens hier-
hin, wenn sie andere treffen wollen.

Pischelsdorf: Bei den Ideenwerkstatten wird
im Planungsgebiet diskutiert und gearbeitet.
Auch Kinder bringen sich mit ihren Ideen ein.

Ein Thema zu finden, rat auch Reiner
Nagel kleinen Gemeinden und ihren Biir-
gern: ,Sich zusammentun, einen Bus mie-
ten und gute Beispiele angucken.“ Und
dann klein anfangen: Der erste Schritt kon-
ne ein neues Betriebskonzept fiir den Dorf-
platz oder ein regelmifig stattfindender
Flohmarkt an einem ungewshnlichen Ort
sein, Es ist beachtlich, wie sehr partizipati-
ve Konzepte, Improvisation und Zwischen-
nutzungen auf der institutionellen Ebene

angekommen sind — gerade, wenn es um
das Land geht. Bestehende Netzwerke und
zumindest im Westen viel privat genutztes
Eigentum scheinen hier die persénliche
Ansprache zu begiinstigen. ,Biirgerbetei-
ligung ,on demand‘ funktioniert nicht
mehr. Insofern interessieren uns gerade
auch neue Systeme des gemeinschaftli-
chen Handelns und der Verantwortungs-
tibernahme*, sagt Marta Doehler-Behzadi,
Geschiftsfithrerin der IBA Thiiringen, die
das polyzentrische Thiiringen als ,Stadt-
land* interpretiert und den verbreiteten
Leerstand als Ressource begreift.

Unkonventionell denken

Auch im Forschungsprojekt ,Baukultur
konkret* des Bundesbauministeriums ste-
hen zunichst die Stirkung zivilgesell-
schaftlicher Strukturen, der gegenseitige
Austausch, die Kenntlichmachung von
Handlungsbedarf oder das Sammeln von
Ideen im Vordergrund. Da finden sich
dann eine Baukulturbibliothek im bayeri-
schen Perlesreut, ein in Goldfolie verpack-
tes Haus im niedersichsischen Dingden
oder eine folgenreiche Exkursion des Ge-
meinderats von Baiersbronn im Schwarz-
wald ins baukulturell vorbildliche Vorarl-
berg. Nach dieser Initialztindung wurde
das Thema Baukultur auf die politische
Agenda gehoben, der Bau einer Stahlbe-
ton-Sporthalle gestoppt und stattdessen,
wie nun generell fiir kommunale Neubau-
ten, Holz eingesetzt.

Auch aufRerhalb von ,Baukultur kon-
kret* stoft man immer hiufiger auf un-
konventionelle Ansitze. In Arnsberg im
Sauerland werden leer stehende Liden fiir
Tanzkurse oder gemeinschattliche Abend-
essen genutzt. Nicht weit entfernt, in Alte-
na, das in den letzten 20 Jahren ein Drittel
seiner Einwohner verloren hat, wurden 13
leere Liden nach dem ,Pop-up“-Prinzip
kurzzeitig vermietet — sicben Mieter blie-
ben in der Innenstadt. Vor dem Hinter-
grund des demografischen Wandels hat die
Stadt auRRerdem mehr Fliichtlinge aufge-
nommen, als sie miisste, und fiir jede ge-
fliichtete Familie einen Kiimmerer aus der
Biirgerschaft eingesetzt. Es mag vielleicht
zu weit gehen, wenn wie in Altena, Freiwil-
lige die Fufigingerzone pflastern, doch

Biirger-Engagement ist heute eine Grund-
voraussetzung fiir belebte Orte: In Nieder-
sachsen sind selbst betriebene Dorfliden
in einem Netzwerk zusammengeschlos-
sen. Im nordrhein-westfilischen Olfen
baut eine Biirgerstiftung ein Gemeinde-
haus zum Vereinszentrum um. ,Die Men-
schen sind die wichtigste Voraussetzung”,
sagt Marta Doehler-Behzadi. ,Dort, wo
Leute auf gute Ideen kommen, entsteht et-
was Neues, nicht zuletzt ein Wir-Gefiihl,
das Bindung und Attraktivitit entfaltet.”

So mochte etwa der Kulturverein
Schwarzwurzel im stidthiiringischen Stei-
nach ,Augenéffner” sein fiir die Potenzia-
le vieler Gebiude, die oft nur als Schand-
flecke gesehen werden. Begonnen hat es
in einer alten Fabrik fiir Christbaum-
schmuck; er nutzt solche Rdume temporir
fiir Ausstellungen oder Theaterstiicke, um
sich mit der Geschichte des Ortes zu befas-
sen oder den Identitits- und Heimatbegriff
zu hinterfragen. Biirgermeister Ulrich
Kurtz beobachtet aber noch, dass Architek-
tur und Baukultur eine untergeordnete
Rolle spielen, selbst Denkmale seien zu
wenig geschiitzt. ,Die Biirger fiir neue Ide-
en zu gewinnen, ist zunehmend schwieri-
ger in einer auf Individualisierung ausge-
richteten Gesellschaft.“

Auch in Osterreich. Fiir Motivation und
Ideenfindung hat Roland Grubers Biiro
nonconform eigene Methoden entwickelt,
die er nun auch in Deutschland anwendet
und mit denen die ganze Bevolkerung ein-
bezogen wird. Fiir Gruber muss Biirgerbe-
teiligung vor allem schnell gehen. Sein
Team ist drei Tage in einem Ort zu Gast,
lasst sich erzihlen, worauf der Ort stolz ist
und was ihn von anderen unterscheidet.
,Nach Hunderten Gesprichen hat man ei-
nen Bauchladen von Ideen und kann Ten-
denzen ablesen. Dann gibt es in jedem Ort
noch ein paar ,Spinner‘ mit verriickten Ide-
en. Eine solche Idee mit der allgemeinen
Tendenz zu verbinden, fithrt oft zum Ziel.*
Die drei Aktionstage werden Wochen vor-
her vorbereitet und die zu bearbeitenden
Themen leicht zuginglich, unter anderem
online, aufbereitet, um auch nicht kultur-
affine Kreise und Jugendliche zu erreichen.
Lokale Planer werden beteiligt, um nicht
als Fremde aufzutreten. ,,Und wir finden



Illingen: Ein neuer Marktplatz mit groRer Frei-
treppe zum Bahnhof war die |dee der Blrger.

Naturlich temperierend.

onform ideenwer!

vorher raus, wer als Multiplikator wichtig
ist, aber vielleicht inkognito bleibt. Stich-
wortgeber der Biirgermeister sind oft loka-
le Kiinstler, Historiker oder Unterneh-
mer”, erklirt Gruber. ,Wer jetzt glaubt,
dass solch ein Prozess bei ihm im Ort
nicht funktionieren wiirde, irrt!“
Vermutlich funktioniert es, weil Gru-
bers Team Wert auf eine bodenstindige
Atmosphire legt. Es wird viel gegessen und
getrunken, denn , Politik wird am Stamm-
tisch gemacht, nicht im Konferenzraum®
Die Diskussionen und Arbeiten finden di-
rekt im Aufgabenbereich statt und fithren
ganz direkt zu einer anderen Wahrneh-
mung des Problem-Ortes. In Illingen im
Saarland beginnt nun die Umsetzung von
Ergebnissen einer solchen Werkstatt. ,Was
zwblf Jahre ungeklirt war, wurde in drei
Tagen gelost”, sagt Gruber iiberzeugt. Es
entsteht ein ,Neuer Markt*, an dem sich

Sein grofes thermisches Speichervermdgen macht Beton zu einem idealen Baustoff. Im Sommer bleibt
AuBenwérme weitestgehend drauBen und im Winter wird Innenwérme im Raum gehalten. So entsteht
ein angenehmes Raumklima. Diese klimaregulierende Wirkung kann man mit Hilfe der so genannten
Betonkernaktivierung noch effizienter gestalten. Hier erfahren Sie mehr:

www.beton.org/temperierend oder QR-Code einscannen
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Wohnungen, Biiros, ein Supermarkt und
ein Heim fiir junge Pflegebediirftige befin-
den werden. Eine Freitreppe flihrt zum ho-
her gelegenen Bahnhof. Der dafiir erfor-
derliche Teilabriss einer ehemaligen
Wurstfabrik wurde zum Biirgerfest.

Fiir Roland Gruber stellt die Neuerfin-
dung unserer Dérfer und Kleinstidte die
wichtigste Planungsaufgabe {iberhaupt dar.
»Architekten kinnen sich dabei gerade in
dieser Leistungsphase Null viele abgegebe-
ne Aufgaben wieder zuriickholen - zumin-
dest, wenn sie es schaffen, Barrieren ab-
und Vertrauen aufzubauen. Man muss fra-
gen und zuhoren und darf auch mal keine
Meinung haben und nicht wissen, wie es
geht.“ Architekten sollten nicht als die
»Gscheiten wahrgenommen werden.
Dann wiirden sie auch wieder geliebt und
nicht als die Schlaumeier aus den Ortsker-

nen gejagt. L]
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